UNIVERSIDAD FRANCISCO DE PAULA SANTANDER OCANA
ME Documento Cédigo Fecha Revisién
gglzl\ggm HOJA DE RESUMEN PARA TRABAJO DE | F-AC-DBL-007 | 08-07-2021 B
'&?ﬁﬁﬁﬂm Dependencia Aprobado Péag.
SRR DIVISION DE BIBLIOTECA SUBDIRECTOR ACADEMICO 1(65)

RESUMEN — TRABAJO DE GRADO

AUTORES Laura Liceth Vega Quintero

FACULTAD Facultad de ingenieria

PLAN DE ] .

ESTUDIOS Tecnologia en Obras Civiles

DIRECTOR Esp. Jhonatan Becerra Carrascal

TITULO DE LA Andlisis de V|V|endz_;1,s VIS en el Mur_1|C|p|o d_e Ocafia, Norte dg
Santander en Funcion de los Materiales, Sistemas Constructivos y

TESIS C P
Disefios Arquitectonicos Empleados

TITULO EN Analysis of VIS Housing in the Municipality of Ocafia, Norte de

Santander in Function of the Materials, Construction Systems and

INGLES Architectural Designs Used

RESUMEN
(70 palabras)

A nivel nacional se observa que los proyectos de vivienda de interés social muchas
veces carecen de un buen proceso constructivo el cual garantice la estabilidad de las
obras esto pasa por la falta de control del estado ante estos proyectos privados ya que el
modo de adquisicion de este tipo de vivienda se hace de forma directa con los bancos y
se avalan por medio de licencias de construccién de las mismas,

RESUMEN EN INGLES

At the national level, it is observed that social interest housing projects often lack a good
construction process which guarantees the stability of the works. This happens due to the
lack of state control over these private projects, since the way of acquiring this type of
housing is done directly with the banks and is guaranteed by means of construction
licenses for the same,

PALABRAS Administrativa, Supervision, Construccién, Planeacion,

CLAVES Arguitecténicos.
PALABRAS Administrative, Supervision, Construction, Planning, Architectural.
CLAVES EN

INGLES

CARACTERISTICAS

PAGINAS:65 PLANOS: | ILUSTRACIONES: | CD-ROM:

icontec ‘ i Via Acolsure, Sede el Algodonal, Ocaina, Colombia - Cédigo postal: 546552
u e Linea gratuita nacional: 01 8000 121022 - PBX: (+57) (7) 569 00 88
atencionalciudadano@ufpso.edu.co - www.ufpso.edu.co




Analisis de Viviendas VIS en el Municipio de Ocafia, Norte de Santander en Funcion de los

Materiales, Sistemas Constructivos y Disefios Arquitectonicos Empleados

Laura Liceth Vega Quintero

Facultad de Ingenierias, Universidad Francisco de Paula Santander Ocafia
Tecnologia en Obras Civiles
Esp. Jhonatan Becerra Carrascal

07 febrero 2023



Dedicatoria

Dedico esta monografia a todos los profesionales que ejercen la profesion de tecnélogos
en obras civiles proyectos de viviendas de interés social en la ciudad de Ocafia y su area - Norte

de Santander.



Agradecimientos

Primeramente, agradecemos a Dios por que sin él no seriamos nada y no habriamos
podido lograr todo esto, seguidamente agradecemos a nuestros padres por su amor y apoyo
incondicional, a nuestras familias las cuales siempre han sido un pilar en nuestro camino, por
ultimo pero no menos importante agradecemos a la Universidad Francisco de Paula Santander
Ocafia la cual nos abri6 las puertas a esta tecnologia e hizo nuestro suefio posible, teniendo en
cuenta el apoyo constante de nuestra directora de trabajo de grado la Ing. Jonatan becerra, los
directivos del programa tecnologia en obras civiles que nos instruyeron en cada moédulo a lo

largo de la tecnologia a mejorar en el ejercicio de nuestra profesion dia con dia.

“A mi padre quien es mi angel all4 en el cielo que siempre me acompana en cada una de
mis decisiones y sé que estaria orgulloso de este gran logro que hoy culmino para el desarrollo
de mi profesion, a mi madre quien es una luz y apoyo incondicional en mi camino, a mi esposo
que cada dia me brindo el amor y el apoyo necesario para no desfallecer, a mi hijo Thiago
Alejandro que a mi hermanos , a mi abuela Ilda rosa quien me apoyo como una gran mujer
luchadora y persistente ademas a todos mis compafieros de clase por su granito de arena en este

proceso de constante aprendizaje”.



1.

2.

3.

indice
(C1=T T o [0 = To [P SRPOPR 9
1.1.  Planteamiento del problema...........ccooiiiiiiiii s 9
1.2, Formulacion del problema ... 10
IR TR 1 o T £ Yo SRS SSRSORN 10
1.3.1.  ODJELIVO GENEIAL......cciiieiiieee et re e 10
1.3.2.  ODbjetivOS ESPECITICOS. ...cuviiuieiiiieiicie ettt reeae s 10
I S [V 1) o%: o o oSSR 11
1.5, DeliMITACIONES. .....ceiieiieiieeieeie ettt ettt ete s e s te e e e e sreenaeeneenneenneas 11
1.5.1.  Delimitaciones OPEIatIVAS. ......cccoerviriiriiiiieiieiieie et 11
1.5.2.  Delimitacidn conCePtUAL. ..........ccceeiiiiiiiicie et 12
1.5.3.  Delimitacion temporal .............cooiiiiiiie i 12
Procesos de Construccion de viviendas de interés social en Colombia ..........c.cccoccvvviviinnns 13
2.1. Antecedentes sobre el estudio de la Vivienda de Interés Social en Colombia............... 13
2.2.  Vivienda de Interés Social en Colombia..........cccccveieiiiiiiic i 17
2.3.  Normatividad sobre Vivienda de Interés Social (VIS).......ccccvririiiiiiiiieiieseens 18
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NRS-10 ..........ccccceevveveieennnne 22
3.1.  Procedimientos de diSefio eStrUCTUral...........cooieiiiiiiiiii s 22

3.2, CONCIEtO BSTTUCTUIAL ..o, 24



3.3, Mamposteria ESTIUCIUIAL .........ccooiieiiiiiieiee s 25
4. Viviendas en Ocafia que cumplen con la normativa colombiana vigente .............ccccooveenne. 27
O R I Tor- - Tox [o T (=3 o] 0] V=T (0 1SS 27
I T o o= 1 2= o [ ] 0 N ] 0=t 0L SR 27
4.1.1.1. Localizacion del MUNICIPIO.......c.eiiiiieieiie et 27
4.1.2.  Proyecto de vivienda interés social Alamos...........cccooereriiiiiiinineee e 29
4.1.3. Proyecto vivienda de interés social urbanizacion prado verde............cc.cooceevrueneen. 31

5. Proceso constructivo aplicado a una vivienda VIS segun las normas colombianas.............. 34

5.1 proceso constructivo y adquisicion de una vivienda de interés social de un nivel unifamiliar

A INTEIES SOCIAL ...ttt e et e sbesbe st b renrean 34
5.1.1 reqUISITOS [€QAIES ......cc.eiiveeie e e 34
5.1.2.  Requisitos técnicos para licencia de construccion modalidad obra nueva............ 43
5.1.2.1.  Zonificacion de usos del SUEIO ...........cccviriieieieic e 43

5.2. Planos arquitectonicos y estructurales vivienda de interés social modelo. .................... 49
5.2.1. Planos arquiteCtONICOS. .......c.civieieiieiieeie ettt sttt 49
5.2.2. Planos eStrUCIUIAIES..........oiiiiiiie e 54

R B B B G AS ..ttt ettt e e nnnnnnnnnnn 61



Lista de Tablas
Tabla 1 Tipos de mamposteria €StrUCLUIAl ............ecueevueeierieie et 25
Tabla 2 Registro FOtOGrafiCO ........cocveiuieieciece e 30
Tabla 3 Registro FOtOGrafiCO ........cccveiieieeiece e 32
Tabla 4 requisitos de licencia modalidad 0bra NUEVA ...........cceevereeiiieiecieece e 35
Tabla 5 zona de actividad reSidencial ............coceveerieiinecieee e 43
Tabla 6 clasificacion de las estructuras reSidenciales. ..........ccoceveeerirernieneneieeseeese e 45
Tabla 7 Areas y frentes minimos en sistema de unidades prediales.............cccoceverurverereerecurennsn. 45

Tabla 8 altura y @iSIamMIENTO .......cc.oouiiiiiie e 46



Lista de Figuras

Figura 1 localizacion del municipio en el pais y departamento. ..........c.ccceveereereienieienieeneeeeeeeeee 28
Figura 2 datos de posicionamiento del MUNICIPIO. .....ccveeveviereeriecieseee st 29
Figura 3 localizacion del inmueble en el casco urbano del municipio. .......cccccveeveveeierieneennen, 30
Figura 4 localizacion del inmueble en el casco urbano del muniCipio ........ccceevvveeereeviecieseenen, 32
Figura 5 Modelo de carta de solicitud de HCENCIA .........cccueieerieiiieieceee e 37

Figura 6 formulario de solicitud de licencia Gnico nacional, pagina 1 identificacion de la
0] [T (F T O OO PP 38
Figura 7 formulario de solicitud de licencia Unico nacional, pagina 2, informacion de vecinos
CONNUANTES. ..ottt st ettt et et et et e s besbeebeebe e st et eneebenbesbesbeenenneas 39
Figura 8 formulario de solicitud de licencia Unico nacional, pagina 3, profesionales

FESPONSADIES. ...t sttt e st e be e e e st e e e e st e s se e beenteereeteeneenneenreas 40
Figura 9 formulario de solicitud de licencia Unico nacional, pagina 4, documentos que
acoOMPANAN 12 SONICITA. .....ccueeieeieceee ettt sre e seeae e e e nes 41

Figura 10 formulario de solicitud de licencia Unico nacional, pagina 5, documentos adicionales

€N [ICENCIA A8 CONSLIUCCION. .....uiiiiiiiciietet ettt ettt 42
Figura 11 mapa modelo de ocupacion municipio de Ocafia norte de Santander............c.cce.c...... 44
Figura 12 plano arquitectonico 1° piso vivienda unifamiliar de un nivel...........ccccooveninenenene. 49
Figura 13 plano arquitectonico fachada prinCipal...........ccocceoveieiinininenineeeeee e, 50
Figura 14 plano arquitectonico corte 1ongitudinal ............cccocveieienininenenneeeee e 51
Figura 15 plano arquitectonico corte tranSVersal ..........occoeeveieienienineneeeeeeeeeee e 52

Figura 16 plano arquiteCtoniCO CUDIEIMA ........ccvevveriiriicececeeeeeee e 53



Figura 17 plano estructural de zapatas asiladas...........ccceevereerieiieeeereee e 54
Figura 18 plano estructural de vigas CIMENTACION ..........cceveerieiiieierieee e 55
Figura 19 plano estructural detalles estribos y COlUMNAS ..........cceeeeveeieiieciee e 56
Figura 20 plano estructural detalle de eSCalera...........ccuevvevieieeciicieseee e 57
Figura 21 plano estructural vigas placa entre PISO.........ccveeeeieierieneneneeeeeeeeeeee e 58
Figura 22 plano estructural placa entre PISO ........cccverirerereeieieeesereree e 59

Figura 23 : plano estructural detalle metaldeck............cocoveeiriiiiiinieee, 60



1. Generalidades

1.1. Planteamiento del problema

A nivel nacional se observa que los proyectos de vivienda de interés social muchas veces
carecen de un buen proceso constructivo el cual garantice la estabilidad de las obras esto pasa
por la falta de control del estado ante estos proyectos privados ya que el modo de adquisicién de
este tipo de vivienda se hace de forma directa con los bancos y se avalan por medio de licencias
de construccidon de las mismas, no obstante es necesario aclarar que los entes de control para
estas licencias revisan planos de disefio arquitecténico y estructural junto con estudios de suelos
los cuales muchas veces los constructores presentan cumpliendo la norma y ajustandose a
muchas variables como chequeos, que no estén en zonas de alto riesgos y demas, las cuales son
revisadas mediante trabajo de oficina ya que en el municipio de Ocafia norte de Santander no se
hace seguimiento a las obras que se les otorga licencias los constructores alteran de manera
gradual dimensiones en elementos estructurales y medidas arquitecténicas como aislamientos y

vacios.

Si a eso le sumamos que una persona que cualquier profesion puede tramitar una
inscripcion ante el ministerio de vivienda aun sin contar con experiencia alguna sobre el tema,

hace que se presenten inconvenientes a la hora de ejecutar una obra civil.

Se busca con este trabajo de grado poner en conocimiento las diferentes falencias de las

empresas constructoras a nivel local y ofrecer una alternativa de construccion que sea segura'y
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estable teniendo en cuenta la normativa colombiana en cuanto a vivienda, permitiendo de esta
manera el progreso equivalente y desarrollo digno de sus habitantes (Bejarano, et al., 2017)
aportandole a la adquisicién de viviendas cumpliendo los estandares y la normatividad vigente

de Colombia.

1.2. Formulacion del problema

En el momento no existe un andlisis detallado de los procesos constructivos de una
vivienda de interés social a un nivel en la ciudad de Ocafia Norte de Santander desconociendo
una guia que facilite un proceso constructivo mas apegado a la normativa colombiana vigente

para estructuras de uno y dos niveles.

1.3. Objetivos
1.3.1. Objetivo General.
Elaborar una guia mediante analisis de los diferentes procesos constructivos que llevan a
cabo las empresas constructoras del sector privado de vivienda de interés social (VIS) que
permita una adecuada construccién de viviendas de uno y dos niveles en el municipio de Ocafia

norte de Santander.

1.3.2. Objetivos Especificos.
Se hara un analisis de las viviendas (VIS) construidas en el casco urbano del municipio

de Ocafia norte de Santander.
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Se hard un peritaje técnico para cada una de las viviendas que mediante autorizacion de
las empresas sea posible hacer una visita para una revision visual de la estructura teniendo en

cuenta la normativa colombiana vigente

Se entregaré un proceso constructivo aplicado a una vivienda de interés social de uno y
dos niveles por medio del cual se garantice la correcta utilizacién de las normas colombianas en

cuanto a calidad de materiales y disefios estructurales en viviendas de interés social (V1S).

1.4. Justificacion

Basandome en la experiencia obtenida en mis estudios como tecn6loga de obras civiles y
en el andlisis de las viviendas de interés social que estan construyendo en la ciudad de Ocafia me
permito concluir que las viviendas construidas carecen de normas técnicas y procesos

constructivos.

De esta manera se busca entregar un proceso constructivo apegado a la normativa

colombiana y local para llevar a cabo una construccién segura y estable.

1.5. Delimitaciones

1.5.1. Delimitaciones operativas.
Se desarrollara la monografia teniendo en cuenta la normativa vigente NSR-10 (horma

sismo resistente del 2010), las NTC (normas técnicas colombianas), referencias bibliogréficas.



1.5.2. Delimitacién conceptual.
Para la presente monografia de investigacion es necesario manejar conceptos como,
control de planos, ensayos técnicos, viviendas de interés social, construccion de viviendas,

procesos constructivos, calidad de materiales, entre otros.

1.5.3. Delimitacién temporal

Para el desarrollo de esta monografia se considera un periodo de tres (3) meses, para la
recopilacién de datos de campo y el desarrollo del anélisis de viviendas VIS en el municipio de
Ocafia, Norte de Santander en funcién de los materiales, sistemas constructivos y disefios

arquitectonicos empleados.

12
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2. Procesos de Construccion de viviendas de interés social en Colombia

2.1.  Antecedentes sobre el estudio de la Vivienda de Interés Social en Colombia

El estudio de los modelos constructivo de viviendas de interés social, en un aspecto
importante para el desarrollo de la sociedad, especialmente para las areas menos favorecidas, es
asi que a nivel nacional se han realizado diferentes estudios e investigaciones referentes a este
tema con el proposito de analizar dichos proceso constructivos de vivienda de interés social

(VIS)

La implementacion de vivienda de interés social en Colombia es un tema que viene
surgiendo desde hace ya varios afos, los primeros designios se dieron en 1939 con la creacion
del Instituto de Crédito Territorial (ITC), la cual fue una entidad encargada hasta 1991 de
construir y otorgar créditos para la compra de vivienda para los sectores menos favorecidos, este
sistema cambio con la formulacién de la Ley 3 de 1991, la cual oriento la politica de VIS hacia
un panorama de subsidios basados en mecanismos de mercado es decir de acuerdo a tendencias
internacionales (Chiappe, 1999); si bien es sabido en las viviendas VIS influyen diferentes
factores los cuales son de vital importancia para su desarrollo, como lo es el sector econdmico y
los mecanismos de financiamiento, también es de vital importancia los sistemas de construccién
utilizados ya que estas son viviendas para los ciudadanos colombianos menos favorecidos, las
cuales deben cumplir con las condiciones minimas para su construccion, es decir con los
materiales, instrumentos, disefios, etc., aptos para ser habitadas y que sean de la mejor calidad.

En este sentido entre algunas investigaciones realizadas sobre la tematica de sistemas

constructivos para VIS destaca la realizada por (Salas, 2016), con titulo “propuesta de un sistema
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constructivo para vivienda social para las zonas andinas de Colombia”, cuyo objetivo fue disenar
un sistema constructivo dar solucion a la problemética de la creciente demanda de vivienda
social en las zonas andinas altas de Colombia para los sectores sociales mas marginales,
integrando conceptos y conocimientos de prefabricacion, sostenibilidad, construccion progresiva,
en este se obtuvo como conclusiones que un gran nimero de las actividades de construccion son
del tipo manual lo que constituye excesiva improvisacion y minima planificacion donde es muy
comun errores técnicos y mala aplicacion y rendimiento de los materiales por lo cual para la
investigacion considero la mejor opcion la utilizacion del sistema prefabricado, siendo estos
pensadas para ser transportadas de manera adecuada hasta las zonas de dificil acceso, lo que hace
que se optimicen los recursos y los materiales puesto que prefabricacion garantiza la menor
cantidad de desperdicio lo que significa una disminucion en los precios de la vivienda (Salas,
2016), con lo anterior se puede decir los sistemas de prefabricados se convierten en una buena
opcion para la construccion de Viviendas de Interés Social, siempre y cuando se garanticen las
condiciones minimas para ser habitadas y del mismo modo que sean resistentes ante cualquier

eventualidad.

(Pérez, 2016) realizo un articulo de revista con titulo disefio de la vivienda de interés
social. La satisfaccion de las necesidades y expectativas del usuario, en esta en una investigacion
del tipo cualitativo, en la que se evalud la vivienda para sectores vulnerables en relacion con el
entorno inmediato, con la ciudad y con el espacio habitable, segun la investigacion se en
concordancia con los materiales, los disefios y los sistemas constructivos, lo siguiente
proporcionar superficies de facil limpieza e higiene, asegurar las zonas himedas y espacios para

lavar y secar, garantizar espacios con buena iluminacion y ventilacion natural, (Pérez, 2016),
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entendiendo lo mencionado anteriormente se puede decir que para la construccién de viviendas
VIS, ademas de realizar construcciones con materiales que sean resistentes a cualquier tipo de
eventualidad natural o antrdpica, esta también debe contar con las condiciones de confort que
satisfagan las necesidades de las personas que la habitaran, fundamentadas en las ideas de una
vivienda de interés social (VIS) flexible, evolutiva y productiva, contribuyendo a la discusion
actual sobre la responsabilidad social del disefio urbano y arquitectonico que incorpore la
participacién del usuario, y los retos impuestos por el Estado nacional (Pérez, 2016), es decir que
se debe garantizar que estas viviendas sean construidas en concordancia con el entorno y con la a
la oportunidad de que pueda ser utilizada para uso habitacional y para mejorar los ingresos de sus

ocupantes.

En un estudio de caso realizado por (Henao, 2011) el cual tiene como titulo analisis del
proceso de produccion privada de Vivienda de Interés Social (VIS) en Colombia en el periodo
2007-2010, se encontro6 que el estado colombiano ha abarcado la problemética habitacional y de
vivienda de diferentes maneras, al realizar un analisis a la politica publica en la cual se encontr6
que la responsabilidad de la construccidn de estas viviendas se ha delegado al sector privado, de
igual manera se deben considerar el papel del estado puesto que es el eje motor y ejecutor para la
construccion de este tipo de viviendas siendo fundamentales para el desarrollo de las
comunidades, de igual modo en el estudio se muestra que la gestion del suelo, el cual es un
aspecto que puede impactar en las acciones urbanisticas haciendo que se genere aumento en el
costo para el municipio en el pago de las afectaciones y bienes publicos, y la alteracion de la
politica Distrital de suelo (Henao, 2011), con lo anterior se puede decir que el estudio y la

construccién de viviendas de interés social, es un tema complejo que abraca diversas aristas
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como son los materiales, sistemas constructivos y disefios arquitectonicos empleados que se

deben tener en cuenta a la hora de ser ejecutados.

En estudio realizado por (Olarte, 2016) la cual fue una investigacién en la cual se
desarroll6 un andlisis comparativo de tres proyectos en la ciudad de Bogotd, la cuales cumplieran
con las siguientes condiciones: plan parcial en la zona de tratamiento de renovacion urbana, que
estén en el Plan Zonal Centro de Bogota, y que tengan el componente de vivienda (social); en
este sentido esta Ultima se hace importante puesto que se convierte en un eje transversal analisis
comparativo en los tres casos objeto de estudio de la investigacion que son: PP Triangulo De
Fenicia, PP Estacion Central y PP San Bernardo en esta investigacion se obtuvieron conclusiones
importantes respecto al analisis objeto de la investigacion, como es que la vivienda de interés
social enmarca una actividad que se puede pensar forzosa en los proyecto constructivos, puesto
que solo puede ser tomado para dar cumplimiento (Olarte, 2016), en este sentido se puede decir
que si bien los proceso constructivos de viviendas de interés social, sin un aspecto fundamental
para el desarrollo de la sociedad, estos se pueden tomar como un requisito a cumplir mas no

como una prioridad.

Para el afio 2016, Camelo y Campo, realizaron estudio denominado, en el cual se efectla
una revision de antecedentes incorporados a la politica de vivienda y el sector de la construccion
en Colombia, desde la década de 1970 hasta los tltimo afios, en este documento se muestra la
creacion del Instituto Nacional de Vivienda de Interesa social y Reforma Urbana (INURBE), la
cual era la encargada de regular y entregar subsidios a personas mas necesitadas, de igual modo

esto abrio espacio para la creacion de las cajas de compensacion siendo estas las entidades
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destinadas para la asignacién de subsidios para trabajadores de bajos ingresos y actuar como
promotoras de vivienda (Camelo & Campo, 2016), esta investigacion toca un tema fundamental
en lo relacionado con la vivienda de interés social, y es en lo concerniente a las fuentes de
financiacion, es decir al mercado que este sector ofrece, puesto que este es un aspecto que se
debe tener en cuenta para la escogencia de los materiales, el terreno, el sistemay los disefios

constructivos, lo cual causa efecto el en los precios y el desarrollo urbanistico

2.2.  Vivienda de Interés Social en Colombia

Las viviendas de interés social (VIS) en Colombia deben cumplir con ciertas
caracteristicas para que sea habitada por las personas, por lo tanto puede ser concebida como
aquella que congrega diversos aspectos para asegurar su habitabilidad, debe cumplir con
estandares de calidad en lo referente al disefio urbanistico, arquitecténico y de construccion, su
valor méximo debe ser de ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes
(135 SMLM) (Minvivienda, 2020), asi mismo estas también deben estar disefiadas en un
correcto desarrollo arquitectdnico con el que se genere armonia con el contexto o entorno en el
que se esta inmerso (Newball, 2015) debido a que se convierte en un oportunidad para que las
personas especialmente de escasos recursos 0 menos favorecidas, puedan acceder a un vivienda
digna que cuente con todas las condiciones idoneas para ser habitada y de esta manera posibilitar

el desarrollo de estas comunidades.

En este sentido en Colombia se esta llevando a cabo diversos proyectos de obra civil
referentes a vivienda de interés social en todo el territorio nacional, esto se puede ver reflejado

en las estadisticas brindadas por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
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(DANE) las cuales manifiestan en encuestas realizadas sobre el tema de vivienda, que para el
primer trimestre del afio 2022 en el pais del &rea total censada para vivienda, 32.157.091 m2, el
62,0% (19.947.437 m2) correspondio a vivienda diferente de VIS y el 38,0% (12.209.654 m2) a
vivienda de interés social, asi mismo para este tipo de viviendas el 24,3% correspondio a obras
paralizadas, el 64,7% a obras en proceso y el 11,0% a obras culminadas; del total del area en
proceso para vivienda tipo VIS (7.897.810 m2 ), 7.199.320 m2 fueron destinados a la
construccién de apartamentos y 698.491 m2 a la construccion de casas. Del area paralizada
(2.967.630 m2), 1.733.469 m2 fue destinado a apartamentos y 1.234.161 m2 correspondieron a
casas (DANE, 2022) con lo anterior se pude inferir que en todo el territorio nacional se estan
ejecutando diversas obra civiles de este tipo, y que se encuentran enmarcados en diferentes
estados de ejecucion, como lo es culminadas, paralizadas y en proceso, es decir que se ha
logrado un gran alcance regional con estas obras llegando a regiones con un gran potencial de
beneficiarios (Quintero, 2020) aportando de esta manera al desarrollo de las comunidades donde

son ejecutadas.

2.3. Normatividad sobre Vivienda de Interés Social (VIS)

En cuanto al contexto legislativo existen diversa normas y reglamentos que regulan la
ejecucion de proyectos constructivos de vivienda de interés social algunas de las normas
referentes a este tema se describen a continuacion.

Dentro de la primeras reglamentacion en materia al objeto de estudio se encuentra la Ley
9 de 1989, por medio de la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones, la cual en su articulo 44,

otorgaba la definicion vivienda de interés social la cual manifiesta que son aquellas que se
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desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos
(Congreso de Colombia, 1989) articulo 44, en esta norma especifica que este tipo de vivienda va
dirigido los sectores de la soiedad con mas necesidades, es decir para familia y poblacion en la
que los ingresos sean menores 0 poco, y buesquen la facilidad para la adquisiscion de vivienda
digna. De igual manera este concepto ha seguido avanzando en su definicion hasta el que se
entiende en la actualidad expuesto por el Decreto 4466 de 2007 el cual es aquella que retne los
elementos que aseguran su habitabilidad, estdndares de calidad cuyo valor maximo es de ciento
treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135 SMLM) (Congreso de

Colombia, 2007), Articulo 1.

Para el afio 1991 se crea el sistema nacional de vivienda de interés social, mediante la
Ley 3 de 1991, esta en su articulo 1 menciona “Créase el Sistema Nacional de Vivienda de
Interés social, integrado por las entidades publicas y privadas que cumplan funciones
conducentes a la financiacion, construccion, mejoramiento, reubicacion, habilitacion y
legalizacion de titulos de viviendas de esta naturaleza.” (Congreso de Colombia, 1991, Articulo
1), en esta misma establece que este sera un mecanismo para coordinar, ejecutar y evaluar los
acciones realizadas por las diferentes entdades que la integran con la finalidad de lograr una
eficiencia en la asignacion y el uso de los recursos y en el desarrollo de las politicas de vivienda
de interés social. (Congreso de Colombia, 1991), se es decir que se crea este organismo para
velar por el adecuado cumplimiento de los proyectos de vivienda de este tipo, haciendo que los
recursos de toda indoles se gestionen de manera correcta y cumplan con los objetivos propuestos,
sin embargo este trajo una desventaja pues se puede decir que privatizo la promocién y

construccion de este tipo de vivienda (Olarte, 2016), con lo que se vieron afectados los sectores a
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los que iba dirigida este tipo de vivienda. Del mismo modo a través de esta ley se establecio el
“subsidio familiar, se reform¢ el Instituto de Crédito Territorial (ICT) como entidad responsable
del tema y se dictd otras disposiciones que cambiaron sustancialmente la institucionalidad
publica sectorial” (Escallon, 2011, pg. 55), con el cual se vinculé el tema del ahorro familiar y

el crédito hipotecario para obtencion de vivienda.

En la ley 388 de 1997, establece un capitulo completo a la vivienda de interés social, en
este sentido menciona que en su articulo 92 que sobre los planes de ordenamiento y programas
de vivienda de interés social, en el cual manifiesta que los municipios y distritos determinaran
sus necesidades en materia de vivienda de interés social, (Congreso de Colombia, 2007),
Articulo 92, es decir que con esta norma se establece que es necesario que los entes territoriales
definan desde sus responsabilidades y sus programas el plan de ordenamiento territorial, por lo
que entres estos deben definir, regular y localizar los espacios o zonas del municipio destinados
para ejecutar obras de viviendas de interes social, lo cual debe quedar consignado dentro del
plan y desde sus gobiernos se debe garantizar que estos espacios sean respetados y sean tomado
en cuenta para la expansion del territorio de los municipios, ciudades y distritos. Asi mismo los
anteriores aspectos pueden tomarse del algun modo como retricciones para el desarrollo de este
tipo de viviendas, puesto que estas no puede ser construidas en cualquier terreno de los
municipios en este sentido deben tener el aval del gobierno municipal para su contruccion asi
como estar inmersas en el POT, es decir dependen de los limites del municipio y de los lotes

especificados para este fin (Bricefio, Nifio, & Arango, 2018).
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Con la aprobacion de la Ley de Vivienda 1537 de 2012 por la cual se dictan normas
tendientes a facilitar y promover el desarrollo urbano y el acceso a la vivienda y se dictan otras
disposiciones, la cual tiene por objeto “marcar las competencias, responsabilidades y funciones
de las entidades del orden nacional y territorial, y la reunion del sector privado en el desarrollo
de los proyectos de vivienda de interés social destinados a las familias de menores recursos”
(Congreso de Colombia , 2012), Articulo 1, es decir que en esta norma se establecieron
directrices e instrumentos para que el gobierno Nacional, en todos su niveles es decir desde los
entes territoriales municipales ha dotado al pais para contemplar el déficit habitacional del sector
de la sociedad o la poblacion que por su condicion de pobreza no tiene posibilidades de acceder a

una vivienda digna.

En lo referente a una de las principales condiciones que deben tener estas viviendas es
que sean sismo-resistentes, en este sentido la Norma NSR-10, en su titulo A establece los
requisitos generales para el disefio y la construccién sismo resistente, en lo referente a la cargas,
los materiales a ser utilizados, las estructuras metalicas, de madera y otros materiales, el concreto
a ser utilizado, y otros aspectos importantes a tener en cuenta para reducir la perdida de vida
humanas por la presencia de estos eventos naturales, realizar una edificacion disefiada con los
requerimiento para recitar la fuerza del evento (Comision Asesora Permanente para el Régimen
de Construcciones Sismo Resistentes, 2010), en este documento se encuentran especificados
todos los lineamientos para la construccion segura de edificacion para la proteccion de vida
humanas y para evitar o disminuir dafios materiales de las construcciones que para el caso de
estudio hace referencia a la vivienda de interes social, puesto que esta vivienda habitaran

personas con un bajo nivel adquisitivo.
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3. Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NRS-10

Para realizar procesos constructivos de viviendas VIS se deben tener en cuenta la norma
sismo resistente del pais, con el prop6sito de conocer los lineamientos que garantizan la
estabilidad de las construcciones. Este reglamento tiene como objeto reducir el riesgo de pérdida
de vidas humanas defender el patrimonio del estado y de los ciudadanos, y esté destinada para
todas las edificaciones habitacionales, es decir que sean para la ocupacion de seres humanos
(Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes, 2010), en
este sentido el reglamento ofrece un procedimiento para la construccién de edificaciones, por lo

cual es aplicables a la construccion de vivienda VIS y por consiguiente para su analisis

3.1. Procedimientos de disefio estructural

Para el procedimiento de construccion de nuevas edificaciones sismo resistentes se deben
seguir una serie de pasos, los cuales se describen a continuacion: pasé 1- Predimensionamiento y
coordinacion con los otros profesionales, en este se definen los sistemas estructurales, las
dimensiones, se evalUan preliminares, cargas muertas, etc.; paso 2 - Evaluacion de las
solicitaciones definitivas, con el resultado del paso 1, en esta se evaltan todos los aspectos que
pueden afectar la edificaciones, como lo es el efecto gravitacional de la masa de los elementos
estructurales o peso propio, las cargas de acabados, de los materiales no estructurales, cargas
muertas, etc., los cuales seran empleados para la determinacion de los efectos sismicos; paso 3
— Obtencion del nivel de amenaza sismica y los valores de Aa y Av, este paso hace referencia a

la determinacion de la amenaza sismica del lugar de acuerdo con los parametros Aa y Av la cual
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se clasificara en alta, media o baja; paso 4 — Movimientos sismicos de disefio, para la
determinacion de los movimientos sismicos se tendran en cuanta la amenaza sismica, las
caracteristicas de la estratificacion del suelo y la importancia de la edificacion para la
recuperacion de la comunidad; paso 5 — Caracteristicas de la estructuracion y del material
estructural empleado, hace referencia al sistema estructura de resistencia sismica el cual puede
ser sistema de muros de carga, sistema combinado, sistema de portico, o sistema dual; paso 6 —
Grado de irregularidad de la estructura y procedimiento de analisis, es la definicion del
procedimiento de andlisis sismico con respecto a la regularidad o irregularidad de la edificacion;
paso 7 — Determinacion de las fuerzas sismicas, se refiere a la obtencion de las fuerzas sismicas,
Fs, que deben aplicarse a la estructura para lo cual deben usarse los movimientos sismicos de
disefio definidos en el paso 4; paso 8 — Analisis sismico de la estructura, se realiza aplacando
los disefios sismicos definidos mediante un modelo matematico; Paso 9 — Desplazamientos
horizontales, es la evaluacion de dichos desplazamientos en el que también se incluyen los
efectos de torsiéon de la estructura; paso 10 — Verificacién de derivas, en esta se comprueba que
las derivas de disefio obtenidas no excedan los limites dados; paso 11 — Combinacién de las
diferentes solicitaciones; y paso 12 — Disefio de los elementos estructurales, se lleva a cabo en
concordancia con los salvedades propias del sistema de resistencia sismica y del material
estructural usado, (Comisién Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo
Resistentes, 2010), los anteriores son los pasos que se deben tener en cuenta para la construccion
de edificaciones nuevas, las cuales permiten adquirir conocimientos para minimizar los errores a
la hora de realizar las construcciones (Romero & Motta, 2016) en este sentido son aplicables a la
construccion de viviendas VIS, para minimizar las pérdidas de recursos, y con ello para el

analisis objeto del presente estudio.
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3.2.Concreto estructural

El reglamento colombiano de construccidn sismo resistente en su titulo C, menciona los
requisitos minimos para el disefio y la construccidn en concreto estructural, las cuales deben ser
inspeccionadas durante todas las etapas de la obra, estas deben incluir lo siguiente:

“(a) Forma de entrega, colocacion e informes de ensayos que documenten la
cantidad, ubicacion de la colocacion, ensayos del concreto fresco, resistencia y otros
ensayos para todas las clases de mezclas de concreto; (b) Colocacion y remocion de
encofrados, cimbras y apuntalamientos; (c) Colocacion del refuerzo y anclajes; (d)
Mezclado, colocacion y curado del concreto; (e) Secuencia de montaje y conexion de
elementos prefabricados; (f) Tensionamiento de los tendones de prees forzado; (Q)
Cualquier carga de construccion significativa aplicada sobre pisos, elementos o muros
terminados; (h) Avance general de la obra” (Comision Asesora Permanente para el

Régimen de Construcciones Sismo Resistentes, 2010, pag. 305)

Lo anterior se realiza con el propésito de verificar que la obra en concertd estructural este
marchando de manera adecuada y conforme esta panificado en los planos y en los disefios de la
construccion, asi mismo establece que el concreto debe dosificarse en la medida que proporcione
resistencia a la compresion, debe cumplir con los estandares de durabilidad, y debe ser disefiado
y construido de acuerdo con este reglamento donde las resistencias inferiores no sean menores
de 17 MPa, por consiguiente la dosificacion del concreto debe garantizar facilidad de trabajar y
la consistencia de este permitan su colocacion en el encofrado, resistencia a exposiciones

especiales, y conformidad con los requisitos de ensayo (Comision Asesora Permanente para el
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Régimen de Construcciones Sismo Resistentes, 2010) siendo la escogencia de los materiales en
los que se encuentran los materiales cementantes, acero de refuerzo, aditivos, agua, etc., para ser
utilizados en las viviendas VIS de especial importancia para la ejecucion de las obras, para que
estas cumplan con los requerimientos estructurales de disefio, estabilidad y de calidad, exigidos

por el estado para ser habitables por las personas.

3.3. Mamposteria Estructural

En este capitulo en los reglamentos establece los requisitos minimos para el disefio y
construccion para las estructuras de mamposteria y de sus elementos estos deben cumplir con los
requisitos para que cumplan con los niveles de seguridad adecuados, abarcando los aspectos
como cargas verticales, fuerzas laterales, vientos o sismos, y fuerzas anormales. De igual manera
a estas estructuras en fundamental la supervision técnica con los cuales se quiere verificar la
correlacion entre la obra ejecutada y los planos y especificaciones de construccion (Comision
Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes, 2010) establecidos
en los disefios formulados. Dentro de la clasificacion de mampostera estructural se encuentran

las descritas en el siguiente cuadro.

Tabla 1 Tipos de mamposteria estructural

Mamposteria estructural

Mamposteria de Es la construccidn realizada con dos paredes de piezas de

cavidad reforzada mamposteria de caras paralelas reforzadas o no, separadas por un
espacio continuo de concreto reforzado

Mamposteria Es la construccion con base en piezas de mamposteria de perforacion

reforzada vertical, unidas por medio de mortero, reforzada internamente con

barras y alambres de acero



Mamposteria
parcialmente
reforzada
Mamposteria no
reforzada

Mamposteria de
muros confinados

Mamposteria de
muros diafragma

Mamposteria
reforzada
externamente
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la construccion con base en piezas de mamposteria de perforacion
vertical, unidas por medio de mortero, reforzada internamente con
barras y alambres de acero

Es la construccidn con base en piezas de mamposteria unidas por
medio de mortero que no cumple las cuantias minimas de refuerzo
establecidas para la mamposteria parcialmente reforzada

Es la construccion con base en piezas de mamposteria unidas por
medio de mortero, reforzada de manera principal con elementos de
concreto reforzado construidos alrededor del muro

Se Ilaman muros diafragma de mamposteria a aquellos muros
colocados dentro de una estructura de porticos, los cuales restringen
su desplazamiento libre bajo cargas laterales

Es la construccion de mamposteria en donde el refuerzo se coloca
dentro de una capa de revoque (pafiete) fijandolo al muro de
mamposteria mediante conectores y/o clavos

Nota. Datos tomados del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente.

Fuente. (Comisidn Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes,

2010, pag. 570)

Los anteriores tipos de mamposteria constituyen las posibilidades a ser utilizadas en la

construccién de viviendas VIS, puesto que esta hace referencias a los muros que realizan la

funcidn estructural en las que se pueden utilizar bloques, ladrillos o cualquier tipo de elementos

combinados para la construccion de muros
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4. Viviendas en Ocafia que cumplen con la normativa colombiana vigente

4.1 Localizacion de proyectos

Los diferentes proyectos en cuanto a viviendas de interés social en el casco urbano del
municipio de Ocafia se encuentran en barrios los cuales particular mente su estrato de zona es 1
por lo cual se localizan en los barrios periféricos de la ciudad, a continuacion, se mostraran

ubicaciones por medio del sistema de posicionamiento global Google earth.

4.1.1. Localizacion de proyectos.

4.1.1.1. Localizacion del municipio. Ocafia es un municipio colombiano ubicado en el
departamento de Norte de Santander, al nororiente del pais. Se encuentra dentro de la Subregion
de Occidente, conocida coloquialmente como la Provincia de Ocafia, la cual no debe confundirse
con la Provincia de Ocafia histdrica, una division administrativa de la Republica de la Nueva

Granada que existi6 entre 1850 y 1857.

Con mas de 111 mil habitantes en 2018, es la segunda ciudad mas poblada de Norte de
Santander. No obstante, el considerable margen de error del censo del 2018 realizado por el
DANE, como la constante recepcion de migrantes venezolanos pueden aumentar la cifra. Esto no
solo convierte a Ocafa en la segunda ciudad del departamento sino en uno de los centros de

la Crisis de refugiados venezolana.


https://es.wikipedia.org/wiki/Norte_de_Santander
https://es.wikipedia.org/wiki/Subregi%C3%B3n_de_Occidente_(Norte_de_Santander)
https://es.wikipedia.org/wiki/Subregi%C3%B3n_de_Occidente_(Norte_de_Santander)
https://es.wikipedia.org/wiki/Provincia_de_Oca%C3%B1a
https://es.wikipedia.org/wiki/Rep%C3%BAblica_de_la_Nueva_Granada
https://es.wikipedia.org/wiki/Rep%C3%BAblica_de_la_Nueva_Granada
https://es.wikipedia.org/wiki/Crisis_de_refugiados_venezolana
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El municipio cuenta con una extension de 672,27 km? y una altitud media de 1202 m s. n.
m.. Esta ubicado al occidente del departamento, sobre la cordillera oriental y se encuentra
atravesado por dos rios: el Algodonal (nombre que recibe el Rio Catatumbo en el municipio) y

el Tejo, ademés de varias quebradas.

Al igual que la mayoria de municipios colombianos esti conformado por una cabecera

urbana del mismo nombre y por varios corregimientos y veredas.

Figura 1 localizacién del municipio en el pais y departamento.

e O + Goat 4’ \A

Localizacion de Ocaiia en Colombia Ubicacién de Ocaiia en Norte de Santander

Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Oca%C3%B1la (Colombia)



https://es.wikipedia.org/wiki/Kil%C3%B3metro_cuadrado
https://es.wikipedia.org/wiki/Msnm
https://es.wikipedia.org/wiki/Msnm
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Tejo
https://es.wikipedia.org/wiki/Oca%C3%B1a_(Colombia)

Figura 2 datos de posicionamiento del municipio.

Coordenadas ) 8°14'46"N 73°21'19"0
Entidad Municipio
- Pais s Colombia Superficie
* Departamento  Norte de Santander . Total 672.27 km?
| - Subregion Occifﬁente . Altitud
Alcalde Sarrjlr’Fernando Casadiego . Media 1202 m s n. m.
Sanjuéan (2020-2023) -
| L . Poblacion (2020)
Subdivisiones 18 corregimientos 1
6 comunas - Total 129 308 hab.
1 = Densidad 133,93 hab/km?
Eventos
historicos » Urbana 116 232 hab.
- Fundacién 14 de diciembre de 1570 Gentilicio Ocafiero, -a
(451 afios) Huso horario UTC -5

Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Oca%C3%B1la (Colombia)

4.1.2. Proyecto de vivienda interés social alamos
Construccion de una vivienda de un nivel de interés social, ubicado en el barrio alamos
lote 12 manzana 1 urbanizacion altos de alamos, constructora encargada del proyecto AMR-

INGENIERIA S.A.S.

Dimensiones de la vivienda:
Ancho: 6m

Fondo: 14m

Area construida: 75 m2

Area libre: 9m2
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https://es.wikipedia.org/wiki/Oca%C3%B1a_(Colombia)

Figura 3 localizacion del inmueble en el casco urbano del municipio.

Maxar Technologies | Camara:1,612m 8°14'13°'N73°2029°'W 1,251m

Fuente: sistema de navegacion GOOGLE EARTH

Tabla 2 Registro fotografico

30

Fotografia 1: Fachada principal Fotografia2 : Cocina
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Fotografia 3: Bafio social Fotografia 4 : patio

Fotografia 5 : Alcoba Fotografia 6: Alcoba

J

Fuente: consultor del proyecto

4.1.3. Proyecto vivienda de interés social urbanizacion prado verde
Se construyen torres de apartamentos de interés social ubicada en el barrio el diviso, el
hatillo Ilano de los alcaldes, con un area de 45m2 constructora encargada CONSTRUCTORA

PRADO VERDE SAS.

Dimensiones de la vivienda:
Ancho: xxxm

Fondo: xx m
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Area construida: 45 m2

Area libre; 6m2

Figura 4 localizacion del inmueble en el casco urbano del municipio

Zona de estudio

Fuente: sistema de navegacion GOOGLE EARTH

Tabla 3 Registro fotografico

Fotografia 7: fachada norte Fotografia 8 : fachada sur
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Fotografia 9: Fachada occidental

Fotografia 10: aislamiento entre las torres

Fuente: consultor del proyecto.



5.

34

Proceso constructivo aplicado a una vivienda VIS segun las normas colombianas.

5.1 proceso constructivo y adquisicion de una vivienda de interés social de un nivel

unifamiliar de interés social.

5.1.1 requisitos legales

Se debe verificar la procedencia del terreno donde se desea construir la vivienda, se
solicita un certificado de libertad y tradicion en el cual debe estar activo en instrumentos
publicos y ter matricula con su identificacion catastral verificando linderos metros

cuadrados del terreno direccion y propietario.

Una vez verificado este paso se pide un certificado de Paz si salvo en el cual aparece la

direccion y cedula catastral junto con el area de terreno.

Una vez verificado estos dos pasos se dirigen con la ubicacién y direccién a la oficina de
planeacion municipal y consultan la zona donde estd ubicada la zona a intervenir

verificando que no se encuentre en zona de alto riesgo.

El paso a seguir es la compra del terreno mediante escritura publica la cual se realiza en
una de las dos notarias del municipio de Ocafia en nuestro caso, esta venta se hace del
propietario actual al constructor en caso de persona natural o empresa de ser juridica la
cual ya debe estar registrada en el ministerio de vivienda programa de subsidio mi casa ya,

esta venta se debe realizar por el valor real y comercial correspondiente a la época en que
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se realice la compra, por Gltimo se registra en instrumentos publicos para que se haga el

cambio de propietario.

Licencia de construccion: este requisito se tramita en la oficina de planeacién municipal

el cual tiene los siguientes requisitos.

Tabla 4 requisitos de licencia modalidad obra nueva

No.

REQUISITOS PARA TRAMITE LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA

Es la autorizacion para adelantar obras de edificacion en terrenos no construidos
DOCUMENTO SI NO N/A

1

10

11

12

CARPETA DE COLGAR CON GANCHO LEGAJADOR COLOR MARRON

CARTA'Y FORMULARIO UNICO NACIONAL DE SOLICITUD DE LICENCIAS.

S| ES PERSONA NATURAL CEDULA DE CIUDADANIA. SI ES PERSONA JURIDICA,
ACREDITAR LA EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL (CAMARA DE
COMERCIO) CUYO CERTIFICADO TENGA MENOS DE 1 MES DE EXPEDIDO,

S| SE ACTUA EN REPRESENTACION, PODER DEBIDAMENTE OTORGADO.

COPIA DEL CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION CON NO MAS DE 1 MES
DE EXPEDICION

COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA DEL PREDIO

COPIA DEL RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL. SI EXISTE UN ACUERDO
DE PAGO SE NECESITA LA CONSTANCIA DE LA SECRETARIA DE HACIENDA
PLANO DE LOCALIZACION E IDENTIFICACION DEL PREDIO O PREDIOS OBJETO
DE LA SOLICITUD, A ESCALA 1:5.000.

LA RELACION DE LOS PREDIOS COLINDANTES Y SUS DIRECCIONES DE
CORRESPONDENCIA ACTUAL. SON PREDIOS COLINDANTES LOS QUE TIENEN
UN LINDERO EN COMUN CON EL DEL PROYECTO.

EN CASO DE EJECUTAR EL PROYECTO EN LA MODALIDAD DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL, DEBE PRESENTAR LA RESPECTIVA CERTIFICACION DEL
PROYECTO APROBADO POR LA SECRETARIA DE VIAS, INFRAESTRUCTURA Y
VIVIENDA MUNICIPAL.

ORIGINAL Y COPIA DE LA MEMORIA DE LOS CALCULOS ESTRUCTURALES (si
tiene més de 500 m2 construidos) DE LOS DISENOS ESTRUCTURALES, DE LOS
ESTUDIOS GEOTECNICOS Y DE SUELOS QUE SIRVAN PARA DETERMINAR LA
ESTABILIDAD DE LA OBRA (si la zona se lo exige), ELABORADOS DE
CONFORMIDAD CON LAS NORMAS DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTES,
ROTULADOS Y FIRMADOS POR UN INGENIERO CIVIL RESPONSABLE, CON SU
NUMERO DE MATRICULA PROFESIONAL Y CON UNA EXPERIENCIA MAYOR DE
5 ANOS.COPIA DE LA MATRICULA PROFESIONAL DEL INGENIERO CIVIL.
ORIGINAL Y COPIA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO A ESCALA DE FACIL
LECTURA, IMPRESO Y DIGITAL (CD), FIRMADO POR UN ARQUITECTO CON SU
NUMERO DE MATRICULA PROFESIONAL, QUE INCLUYA: PLANTAS, CORTES
CON LA INCLINACION REAL DEL TERRENO, FACHADAS, PLANTA DE
CUBIERTAS, CUADRO DE AREAS, CUADRO DE AREAS SEGUN USO Y DEMAS
PLANOS QUE DESCRIBAN EL PROYECTO. COPIA DE LA MATRICULA
PROFESIONAL DEL ARQUITECTO CON UNA EXPERIENCIA MAYOR DE 3 ANOS.
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ANTEPROYECTO APROBADO POR EL MINISTERIO DE CULTURA SI SE TRATA
DE BIENES DE INTERES CULTURAL DE CARACTER NACIONAL O POR LA
ENTIDAD COMPETENTE SI SE TRATA DE BIENES DE INTERES CULTURAL DE
CARACTER DEPARTAMENTAL, MUNICIPAL O DISTRITAL CUANDO EL OBJETO
DE LA LICENCIA SEA LA INTERVENCION DE UN BIEN DE INTERES CULTURAL,
EN LOS TERMINOS QUE SE DEFINEN EN LAS LEYES 397 DE 1997 Y 1185 DE 2008
Y EL DECRETO 763 DE 2009 O EN LAS NORMAS QUE LAS MODIFIQUEN,
ADICIONEN O COMPLEMENTEN.

13

Fuente: Oficina de planeacion municipal Ocafia



Figura 5 Modelo de carta de solicitud de licencia
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AMR-INGENIERIA 5.A.S
NIT: 901165304-0

Ocafia, octubre 2022

Senores
SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
OCANA NORTE DE SANTANDER.

Cordial saludo, por medio de la presente y con el respeto que Ud. Se merece, solicito de la manera mas
cordial incorporar e} tramite para LICENCIA DE INTERES SOCIAL OBRA NUEVA UBICADA
EN LA DIRECCION LOTE 14 MANZANA 1 ALTOS DE ALAMOS.

Adjunto los siguientes documentos:

Carta de solicitud.

Copia de las escritura publica.

Copia pago del impuesto 2.021

Copia certificado de Libertad y tradicion.
Copia cedula del propietario representante legal.
Formulario Unico Nacional diligenciado.
Planos arquitecténicos. (Dos copias).
Copia Matricula profesional Arquitecto.
Planos estructurales (Dos copias).

Copia Matricula profesional Ingeniero.
Copia en medio magnético de los planos.
Camara de comercio.

S e e e i e i el el e el )

Agradezco la atencion se sirva(n) prestar a la presente.

Atentamente,

ALEIRO MOTTA RINCON
CC.13.177.337
R/L. AMR-INGENIERIA S.AS

CALLE 7 N° 28-92 BARRIOS LLANADAS TEL: 3216845679
CORREOQ:amringenierial1@gmail.com
0CANA, NORTE DE SANTANDER

Fuente: Disefiado por AMR-INGENIERIA S.A.S
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Figura 6 formulario de solicitud de licencia unico nacional, pagina 1 identificacion de la solicitud.

TODOS PORUN
LEVA (&) MINVIVIENDA NUEVO PAIS

PAZ EQUIDAD EDUCACION

FORMULARIO UNICO NACIONAL PAGINA 1

0. DATOS GENERALES
1.1 OFICINA RESPONSABLE
Secretaria Municipal de Planeacién de Ocafa
1.2 No. DE RADICACION
0000040 0040000
= 1.3 DEPARTAMENTO — MUNICIPIO - FECHA
Evoluciona con vos Norte de Santander — Ocafia —

Lea cuidadosamente este formulario y las instrucciones contenidas en la Guia anexa, antes de diligenciarlo por medio

electrénico o a mano en letra imprenta, sin enmendaduras y en sistema de nimero arabigo.
1. IDENTIFICACION DE LA SOLICITUD

1.1 TIPO DE TRAMITE 1.2 OBJETO DEL TRAMITE
A. LICENCIA DE URBANIZACION [m]
B. LICENCIA DE PARCELACION O INICIAL X
C. LICENCIA DE SUBDIVISION O PRORROGA 0O
D. LICENCIA DE CONSTRUCCION O MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE O
E. INTERVENCION Y OCUPACION DEL ESPACIO [ REVALIDACION O
PUBLICO
F. RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA X
DE UNA EDIFICACION
G. OTRAS ACTUACIONES O OTRAS ACTUACIONES
éCual?
1.3 MODALIDAD LICENCIA DE URBANIZACION 1.5 MODALIDAD LICENCIA DE CONSTRUCCION
a. OBRA NUEVA X f.REFORZAMIENTO
25 PESARRCOLLD g Syt e L ESTRUCTURAL o
impkmentar
b. SANEAMIENTO | O ) g. DEMOLICION
c. REURBANIZACION b. AMPLIACION O e TOTAL O
1.4 MODALIDAD LICENCIA DE SUBDIVISION c. ADECUACION O = PARCIAL | O
a. SUBDIVISION RURAL d. MODIFICACION O h. RECONSTRUCCION [
b. SUBDIVISION URBANA O e. RESTAURACION O i. CERRAMIENTO O
c. RELOTEO O
1.6 USOS 1.7 AREA CONSTRUIDA
X vivienda [ cComercioy/o [ Institucional Menor a 2.000 [J Igual o Mayor a O Alcanza o
Servicios m? 2.000 m? supera mediante
< S ampliacion los
[ Industrial Ootro, ¢Cudl? 3 000 m?
1.8 TIPO DE VIVIENDA 1.9 BIEN DE INTERES CULTURAL
0 vie X vis O No VIS Kl si O No
1.10 REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE
1.10.1 DECLARACION SOBRE MEDIDAS DE j j
CONSTRUCCION SOSTENIBLE 1.10.2 ZONIFICACION CLIMATICA
[] Medidas Pasivas [ Medidas Activas [0 Medidas Activas Sefiale la zona Climatica asignada de acuerdo al Anexo 2 de Ia Res. 549 de 2015
y Pasivas [ Frio X] Templado [] Célido [0 Calido
seco himedo
El sefalar cualquiera de estas casillas, no implica la presentacién de documentos éSu predio se encuentra en una zona dimatica distinta a la que le fue asignada?
adicionales para el tramite de la licendia. D si m No ¢Cudl?
2. INFORMACION SOBRE EL PREDIO
(Marcar con una X en la casilla correspondiente y llenar los espacios con letra imprenta)
2.1 DIRECCION O NOMENCLATURA
ACTUAL ANTERIOR(ES)
Lote 14 de la manzana 1 urbanizacion altos de
alamos
2.2 No. MATRICULA INMOBILIARIA 2.3 No. IDENTIFICACION CATASTRAL
270-72505 01-0206-71-0014-000
2.4 CLASIFICACION DEL . .
SUELO 2.5 PLANIMETRIA DEL LOTE| 2.6 INFORMACION GENERAL
BARRIO O URBANIZACION | VEREDA
a. URBANO X | a. Plano del Loteo O Altos de dlamos
b. RURAL i O b. Plano Topografico O COMUNA SECTOR
c. DE EXPANSION [ c. Otro
;cual? Consulta catastral [ESTRATO CORREGIMIENTO |
Dos (1)
MANZANA No. LOTE No.
01 0014

Fuente: Oficina de planeacion municipal Ocafia



Figura 7 formulario de solicitud de licencia Unico

colindantes.

OCANA

NUEVO PAiS

PAZ EQUIDAD EDUCACION

(® MINVIVIENDA g TODOS POR UN

FORMACION DE VECINOS COLINDANTES

PAGINA 2

DIRECCION DEL PREDIO iBANEZ ALVAREZ GUILLERMO ALONSO
Lote 12 manzana 1 altos de alamos

DIRECCION DEL PREDIOIBANEZ ALVAREZ GUILLERMO ALONSO
Lote 15 manzana 1 altos de alamos

DIRECCION DE CORRESPONDENCIA

1 - 2 =
DIRECCION DE CORRESPONDENCIA DIRECCION DE CORRESPONDENCIA
uilleribanez@hotmail.com 3153758686 quilleribanez@hotmail_com 3153758686
DIRECCION DEL PREDIO iBANEZ ALVAREZ GUILLERMO ALONSO DIRECCION DEL PREDIOIBANEZ ALVAREZ GUILLERMO ALONSO
3 Lote 10 manzana 1 altos de alamos 4 |_Lote 15 manzana 1 altos de alamos
DIRECCION DE CORRESPONDENCIA DIRECCION DE CORRESPONDENCIA
quilleribanez@hotmail.com 3153758686 uilleribanez@hotmail.com 3153758686
DIRECCION DEL PREDIO DIRECCION DEL PREDIO
5 = 6 =
DIRECCION DE CORRESPONDENCIA DIRECCION DE CORRESPONDENCIA
DIRECCION DEL PREDIO DIRECCION DEL PREDIO
7 8

INDEROS, DIMENSIONES Y AREAS

DIRECCION DE CORRESPONDENCIA

LINDEROS LONGITUD (Metros COLINDA CON
lineales)
NORTE
6 metros Lote 12 manzana 1 altos de alamos (iBA/EZ ALVAREZ

GUILLERMO ALONSO)

SUR 6 metros Calle en medio

ORIENTE 14 metros Lote 13 manzana 1 altos de alamos ( ibafies alvares
Guillermo)

OCCIDENTE 14 metros Lote 14 manzana 1 altos de lamos ( ibafies alvares

5. TITULARES Y PROFESIONALES RESPONSABLES

Los firmantes titulares y profesionales responsables declaramos bajo la gravedad del juramento que nos responsabilizamos totalmente por los

estudios y documentos presentados con este formulario y por la veracidad de los datos aqui consignados. Asi mismo, declaramos que conocemos las
disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas.
5.1 TITULAR (ES) DE LA LICENCIA

| TELEFONO /CELULAR

NOMBRE FIRMA
AMR-INGENIERIA AS.A

CC.ONIT TELEFONO /CELULAR CORREO ELECTRONICO

901165304-0 3216845679 Amringenierial 1@gmaiol.com
NOMBRE FIRMA

Aleiro motta rincén R/L

C.C.ONIT | TELEFONO /CELULAR CORREO ELECTRONICO
NOMBRE FIRMA
CC.ONIT | TELEFONO /CELULAR CORREO ELECTRONICO
NOMBRE FIRMA
C.C.ONIT CORREO ELECTRONICO

Fuente: Oficina de planeacion municipal Ocafa
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nacional, pagina 2, informacion de vecinos
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Figura 8 formulario de solicitud de licencia Unico nacional, pagina 3, profesionales responsables.

(&) MINVIVIENDA

TODOS PORUN
NUEVO PAIS

EQUIDAD EDUCACION

FORMULARIO UNICO NACIONAL

PAGINA 3

5.2 PROFESIONALES RESPONSABLES

(Experiencia minima
S5 afios 0 posgrado)

URBANIZADOR O NOMBRE FIRMA
CONSTRUCTOR
RESPONSABLE ALEIRO MOTTA RINCON
(Para constructor
responsable CEDULA 13177337 N° MATRICULA PROFESIONAL | FECHA EXP.MATRICULA
Experiencia minima 3 5
Experi M.P 54202-270390 NTS

CORREO ELECTRONICO
ARQUITECTO NOMBRE FIRMA
PROYECTISTA
o FELIPE ANDRES NAVARRO
experiencia minima)

CEDULA N° MATRICULA PROFESIONAL FECHA EXP.MATRICULA

1091668059 M. A35622019

CORREO ELECTRONICO
INGENIERO CIVIL NOMBRE FIRMA Establece que es
DISENADOR necesaria la
ESTRUCTURAL ALEIRO MOTTA RINCON Supervision Técnica

CEDULA

13177337

N® MATRICULA PROFESIONAL
M. 54202-270390

FECHA EXP.MATRICULA

[si [x]No

CORREO ELECTRONICO

ingaleiro@gmail.com

13.177337 expedida en Ocafia

DISENADOR DE NOMBRE FIRMA Establece que es
ELEMENTOS NO No Apli necesaria la
ESTRUCTURALES 0 Aplica Supervision Técnica
(Experiencia minima
3 afios 0 posgrado) CEDULA N° MATRICULA PROFESIONA FECHA EXP.MATRICULA
sSi [No
CORREO ELECTRONICO
INGENIERO CIVIL | NOMBRE FIRMA
GEOTECNISTA :
(Experiencia minima No Apllca
5 afios 0 posgrado)
CEDULA ‘ N° MATRICULA PROFESIONAL ’ FECHA EXP.MATRICULA
CORREO ELECTRONICO
NOMBRE FIRMA
INGENIERO .
TOPOGRAFO Y/O No Aplica
TOPOGRAFO
CEDULA N° MATRICULA PROFESIONAL ‘ FECHA EXP.MATRICULA
CORREO ELECTRONICO
REVISOR NOMBRE FIRMA
INDEPENDIENTE DE )
LOS DISENOS No Aplica
ESTRUCTURALES
(Experiencia minima | CEDULA N° MATRICULA PROFESIONAL FECHA EXP.MATRICULA
5 afios o posgrado)
CORREO ELECTRONICO
OTROS NOMBRE FIRMA
PROFESIONALES No Apli
ESPECIALISTAS o Aplica
CEDULA N° MATRICULA PROFESIONAL ‘ FECHA EXP.MATRICULA
CORREO ELECTRONICO
5.3 RESPONSABLE DE LA SOLICITUD
RESPONSABLE DE | NOMBRE FIRMA
FaSELICI DO ALEIRO MOTTA RINCON
CEDULA

ELEFONO
3216845679

DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA
CALLE 7 # 28-92 LLANADAS

CORREO ELECTRONICO

ingaleiro@gmail.com

Fuente: Oficina de planeacion municipal Ocafa



Figura 9 formulario de solicitud de licencia Unico nacional, pagina 4, documentos que
acomparian la solicitad.

TODOS PORUN
NUEVO PAIS

PAZ EQUIDAD EDUCACION

MINVIVIENDA

FORMULARIO UNICO NACIONAL

PAGINA 4

6. DOCUMENTOS QUE ACOMPANAN LA SOLICITUD.

(Marcar con una X en la casilla de la izquierda)

DOCUMENTOS COMUNES A TODA SOLICITUD 2

lo se exigirdn cuando se puedan consultar por medios electrénicos.

Copia del Certificado de tradicion y libertad del inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud, expedido antes de un mes de la
fecha de la solicitud.*

Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de
personas naturales o certificado de existencia y representacion
legal, cuya fecha no sea superior a un mes.*

Poder especial debidamente otorgado, ante notario o juez de la
Republica, cuando se actle mediante apoderado o mandatario, con
la correspondiente presentacion personal.

Copia del documento o declaracion privada del impuesto predial del
daltimo afio en relacion con el inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, donde figure la nomenclatura alfanumérica o
identificacion del predio. (no se exigird cuando exista otro documento
oficial con base en el cual se pueda establecer la direccion del predio o
predios).*

La relacion de la direccion de los predios colindantes al proyecto
objeto de la solicitud.

Copia de matricula profesional de los profesionales intervinientes
en el tramite y copia de las certificaciones que acrediten su
experiencia, para los tramites que asi lo requieran.

DOCUMENTOS ADICIONALES EN LICENCIA DE URBANIZ/

ACIO!

A. Modalidad Desarrollo

Plano topografico georreferenciado al marco de referencia MAGNA
SIRGAS, del predio o predios objeto de la solicitud, firmado por
profesional competente.

Plano de proyecto urbanistico debidamente firmado por el
arquitecto responsable del disefio.

Certificacion expedida por las empresas de servicio publicos
domiciliarios, o autoridad municipal o distrital competente,
indicando la disponibilidad inmediata de los servicios.

En predios ubicados en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio
de origen geotécnico o hidroldgico, adjuntar los estudios detallados
de amenaza y riesgo.

Copia de la licencia de urbanizacion, sus modificaciones y
revalidaciones junto con los planos urbanisticos aprobados con los
que se ejecutod el 80% de la urbanizacion.

Certificacion suscrita por el solicitante de la licencia en la que
manifieste bajo la gravedad de juramento que la urbanizacion para
la cual solicita esta licencia esta ejecutada como minimo los 80%
del total de las areas de cesion publica aprobadas en la licencia de
la urbanizacién vencida.

Plano de proyecto urbanistico, debidamente firmado por el
arquitecto responsable del disefio en el que se identifique la parte
de la urbanizacion ejecutada y la parte de la urbanizaciéon objeto
de esta licencia, con el cuadro de areas respectivo.

Copia de la solicitud de entrega a las dependencias municipales o
distritales competentes de las areas de cesion publica ejecutadas

Si se evidencian cambios en las condiciones de amenaza y riesgo
por fenomenos de remocion en masa e inundaciones no previstas
en la licencia de urbanizacion vencida, se deberan allegar los
estudios detallados de amenaza y riesgo.

C. Modalidad Reurbanizadion

Copia de la licencda de urbanizacion, sus modificaciones y
revalidaciones o los actos de legalizacion, con los respectivos
planos urbanisticos aprobados

Plano del nuevo proyecto urbanistico firmado por profesional
competente.

Plano Topografico con el cual se tramito licencia o el acto de
legalizacion del area objeto de reurbanizacion. Si existen planos
topograficos posteriores que los modificaron se aportaran éstos
Gltimos.

En predios ubicados en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio
de origen geotécnico o hidroldgico, adjuntar los estudios detallados
de amenaza y riesgo.

Plano topografico georreferenciado al marco de referencia MAGNA
SIRGAS, del predio o predios objeto de la solicitud, firmado por
profesional competente.

DOCUMENTOS ADICIONALES EN LICENCIA DE PARCELACION

Plano del proyecto de parcelacion debidamente firmado por
arquitecto y el solicitante de la licencia.

Copias de las autorizaciones que sustentan la prestacion de los
servicios de agua potable y saneamiento basico o las
autorizaciones y permisos ambientales para el uso vy
aprovechamiento de los recursos naturales renovables en caso de
autoabastecimiento y el pronunciamiento de la Superintendencia
de Servicios Publicos.

En predios ubicados en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio
de origen geotécnico o hidroldgico, adjuntar los estudios detallados
de amenaza y riesgo.

Doc adicionales en licencia de parcelacion para

Copia de la licencia vencida de parcelacion y construccion en suelo
rural, sus modificaciones y revalidaciones junto con los planos
aprobados con base en los cuales se ejecuté el 80% del total de
cesiones obligatorias

Certificacion suscrita por el solicitante de la licencia en la que
manifieste bajo la gravedad de juramento que las cesiones
obligatorias en suelo rural se ejecutaron como minimo en el 80%
del total aprobado en la licencia vencida.

Plano impreso del proyecto de parcelacion, debidamente firmado
por un arquitecto responsable del disefio, en el cual se identifique
la parte de las cesiones obligatorias ejecutadas y la parte de las
cesiones a ejecutar, con el cuadro de areas respectivo.

DOCUMENTOS ADICIONALES EN LICENCIA DE SUBDIVISION

A. Modalidad Subdivisién Urbana y Rural
Plano del levantamiento topografico que refleje el antes y después de

la subdivision.

B. Modalidad Reloteo

Plano con base en el cual se urbanizaron los predios objeto de
solicitud.

Plano que sefiale los predios resultantes de la division propuesta,
debidamente amojonado y alinderado, con cuadro de areas.

DOCUMENTOS RECONOCIMIENTO EDIFICACIONES

Plano de levantamiento arquitecténico de la construccion existente
firmados por arquitecto responsable.

Declaracion de la antigiiedad de la construccion, que se entiende
bajo la gravedad de juramento (5 afios minimos).

Fuente: Oficina de planeacion municipal Ocafa
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Figura 10 formulario de solicitud de licencia Gnico nacional, pagina 5, documentos adicionales en
licencia de construccion.

g8 ot (@ MINVIVIENDA TODOS PORUN
NvUEVO PAIS

QUIDAD EDUCACION

Copia del peritaje técnico que determine la estabilidad de la
construccion y propuesta para las intervenciones y obras a realizar
(firmado por profesional matriculado y facultado).

FORMULARIO UNICO NACIONAL PAGINA 5
6.6 DOCUMENTOS ADICIONALES EN LICENCIA DE CONSTRUCCION

* Deben pi firmados y por p i idéneo

Memoria de los célculos y disefios estructurales® Memoria de disefio de los elementos no estructurales*

Los estudios geotécnicos y de suelos* Planos estructurales del proyecto*

El proyecto arquitecténico*

e de los disefios estructurales
Indique la condicion por la que se debe adelantar la revision (Apéndice A-6.3 NSR 10):

Edificaciones que tengan menos de dos mil metros cuadrados

Edificaciones que tengan o superen los dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de area construida, que cuenten con la posibilidad de
(2.000 m2) de area construida. tramitar ampliaciones que alcancen los dos mil (2 000 m2) metros
cuadrados.

Edificaciones que en conjunto superen los dos mil metros

cuadrados (2.000 m2) de area construida:

Edificaciones de menos de dos mil metros cuadrados (2 000 m2) de

* Proyecto compuesto por distintas edificaciones que en conjunto superen los area construida que deban someterse a Supervision Técnica
dﬁs ".l‘"dme"gis réuadragoz (2'09? m2) de area construida, cada una de Independiente —casos previstos por el articulo 18 de la Ley 400 de
Qllas; ncependientemante:do.suared. 1997 modificado por el articulo 4 de la Ley 1796 de 2016.

+ Las casas de uno y dos pisos del grupo de uso I, tal como lo define la
seccion A.2.5.1.4 del titulo A de la NSR-10, que formen parte de programas
de cinco o mas unidades de vivienda.

Edificaciones que deban someterse a supervision técnica

independiente debido a: complejidad, procedimientos constructivos

especiales o materiales empleados, solicitada por el Disefiador

Estructural o ingeniero geotecnista.

Para las condiciones anteriores, adjuntar los siguientes documen
£

Memorial firmado por el revisor independiente de los disefios
estructurales, en el que certifique el alcance de la revision

La memoria de los célculos y planos estructurales, firmada por el f
) . m dicos o efectuada.

Bien de Interés Cultural:
Anteproyecto aprobado por el Ministerio de Cultura o la entidad competente. En intervenciones sobre patrimonio arqueoldgico, autorizacion
™

ri :

Copia del acta del érgano competente de administracion de la propiedad horizontal o del documento que haga sus veces, segtn lo disponga el

reglamento, autorizando la ejecucion de las obras ampliacién, adecuacion, modificacion, reforzamiento estructural, o demolicion de inmuebles
e o adardbren f

ura: (Art. 2.2.6.1.2.1.1. Decreto 1077 de 2015

Certificacion expedida por los prestadores de servicios publicos en Informacion que soporte el acceso directo al predio objeto de
la que conste que el predio cuenta con disponibilidad inmediata de cesion desde una via pubhca vehicular en las condiciones de la
TyerosD T TrorTTTErT orresporTdeTT

Tramite presentado ante autoridad distinta a la que otorgé la licendia original: Adjuntar Licencias anteriores o el instrumento que haga
S TS TOTT U TS PEC VoS DTS (e XCePto Par OO eV

[* Deben presentarse firmados y rotulados por profesional idéneo

D i Ldal Loniadal L da dicaia dal ook
6.8 DOCUMENTOS PARA OTRAS ACTUACIONES

Los requisitos con asterisco deben presentarse firmados y rotulados por profesional idoneo

Ajustes de cotas y areas

Topia del plano correspondiente.

Aprobacion de Tos planos de propiedad horizontal:

Pl de-alind Cuadro-de-a dedi

Presentacion de solicitud ante autoridad distinta a la que otorgé la

ficendia: copia de Ia licencia y de los planos correspondientes Brenes de mterés cutturat-Amteproyectode-intervenciomraprobado:
Para licencias urbanisticas que hayan perdido su vigencia:
manifestacion expresa presentada bajo la gravedad de juramento
en la que conste que la obra aprobada esta construida en su
Totandad.

Autorizacion para el movimiento de tierras:
ESTIS e Suetos y geoteenicos

il e

Y ) Y
Modificacion del plano urbanistico:
Copia de la licencia de urbanizacion, sus modificaciones, prérroga

Fuente: Oficina de planeacion municipal Ocafa
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5.1.2. Requisitos técnicos para licencia de construccion modalidad obra nueva
e Conformacion de los Planos arquitectonicos segin normatividad plan de ordenamiento

territorial del municipio de Ocafia norte de Santander.

5.1.2.1.Zonificacion de usos del suelo

Zonas de actividad residencial (ZR) Son areas dentro del territorio municipal, que
destinan su uso principal a la vivienda, permitiendo usos complementarios para el normal
desarrollo del uso principal. En estas zonas se buscard promover la presencia racional y

respetuosa de actividades econdémicas compatibles.

Clasificacion de las Zonas Residenciales Las zonas residenciales se clasifican segln la
densidad y la localizacion dentro de la estructura urbana, intensidad de usos complementarios, se

clasifican en:

Tabla 5 zona de actividad residencial

Zona de Actividad Residencial

ZR 1 Estrato 4 ZR 2 Estrato 3 ZR 3 Estrato 2 ZR 4 Estrato 1

Es aquella de uso Es aquella de uso Es aquella de uso Es aquella de uso
residencial, vivienda, unifamiliar, bifamiliar y unifamiliar y bifamiliar  unifamiliar para grupos
bifamiliar y multifamiliar para para grupos de pocos de escasos recursos y
multifamiliar para grupos de ingresos ingresos y con densidad con densidad alta.
grupos de ingresos altos medios y con densidad  alta.

y con densidad baja. media.

Fuente: Oficina de planeacion municipal Ocafia



Figura 11 mapa modelo de ocupacion municipio de Ocafia norte de Santander.

Fuente: Plan de ordenamiento territorial, municipio de Ocafia, Norte de Santander.
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Tabla 6 clasificacion de las estructuras residenciales.

Clasificacion de las estructuras residenciales

Vivienda unifamiliar

Vivienda bifamiliar

Multifamiliar y
agrupaciones de
viviendas

Es la situada en lote
independiente, en
construccion aislada o
agrupada a otra
vivienda o lote destino
USO Yy con acceso

exclusivo desde la vida

publica.

Corresponde a dos
unidades de vivienda
que comparten un
mismo lote y tienen
acceso independiente
desde la calle o el
espacio publico.

Edificacién construida
por tres 0 mas
viviendas con accesos
comunes.

Fuente: Oficina de planeacion municipal Ocafa
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Se debe verificar que nuestro proyecto cumpla con los requisitos contemplados en el plan

de ordenamiento territorial del municipio.

Tabla 7

Areas y frentes minimos en sistema de unidades prediales

Usos del suelo (vivienda)

Area minimo de

Frente minimo

loteo m2 de lote
vivienda unifamiliar 60 6
vivienda familiar 70 7
VIS vivienda de interés social y vivienda multifamiliar 5
.. . 150 10
zona de actividad ZR4 pisos
VIVIende\ muI'Flfamlllar 300 15
mas 5 pisos
vivienda unifamiliar 98 7
Zona de actividad ZR2 Y ZR3 _ Y'V'Z”da bl'f?m",'lf’" - 112 8
vivienda multifamiliar 290 10

pisos
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vivienda multifamiliar

. . 400 15-20
mas 5 pisos
vivienda unifamiliar 200 10
vivienda bifamiliar 250 12
Zona de actividad ZR1 vivienda m‘ultifamiliarS 400 20
pisos
V|V|end? muI’Flfamlllar 600 20
mas 5 pisos

Fuente: Oficina de planeacion municipal Ocafa

A). Alturas y aislamientos. En sectores con tratamiento de desarrollo las dimensiones de los

aislamientos dependen de los usos y alturas que se planteen, de acuerdo con la siguiente tabla:

Tabla 8 altura y aislamiento

Altura de

Usos del edificaciones Antejardin Aislamientos
suelo .
(pisos) .
Posterior Lateral
Vivienda
de interés la? 1 0 0
social y
ZR4 3a4 2 3 0
Actividad 3 2 3 0
residencial 4 2,5 35 0
ZR1 ZR2 5a6 3 4 0
ZR3 7a8 3 45 3
comercioy  9a10 3 5 4
servicios y 11a12 4 6 5
dotaciones. —— " " e 5 13 6

Fuente: Oficina de planeacion municipal Ocafia

B). Antejardines.

e Antejardin en lote irregular. En los lotes que tengan frentes irregulares u oblicuos en los

cuales se quiera construir edificaciones en fachadas en forma escalonada, se permitira
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que el ancho del antejardin sea la linea promedio de las &reas metidas y salidas del
antejardin, siempre y cuando el extremo mas salido de la edificacién sea menor al 50%
del ancho minimo y la suma de las areas sea igual o mayor al total del area exigida para
antejardin. Se permitira este tipo de antejardines en las areas donde el desarrollo sea
escalonado.

Uso de Antejardines. Los antejardines seran usados:

Como zonas verdes Yy jardines en todas las zonas de actividad, en las cuales podra ser
instalado mobiliario como luminarias, bancas, buzones, esculturas, fuentes y cuerpos de
agua.

Como sitios de estacionamiento cuando el uso sea residencial o comercio destinado a
oficinas o locales comerciales.

Condiciones de Uso. En el area que corresponde a antejardin podra darse un tratamiento
en el 50% como zona dura y el area restante debera ser empradizada y arborizada.
Adecuaciones. No debera tener cerramientos ni obstaculos que impidan el paso peatonal
a través de la misma. Ley de Accesibilidad 361 de 1997.

Cerramiento de antejardines. En los predios de actividad residencial el antejardin s6lo
podra cerrarse con muro lleno, hasta una altura de cincuenta centimetros (50 cms) y
podra llegarse hasta una altura de dos metros (2.0 m), con rejas o verjas. En todos los
casos de construcciones nuevas urbanas y en las zonas de expansion urbana en que se
exija el antejardin tratado como zona verde, el cerramiento duro permitido sera el
expuesto anteriormente. No se permitiran construcciones sobre los antejardines

diferentes al cerramiento permitido en el presente documento.
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Escalera y rampas de acceso en antejardines. No se permitira la construccion de
escaleras en el area de antejardin para acceder a segundos pisos 0 mas, exceptuando el
acceso al primer piso.

Rampas. Se permitira la construccién de rampas para vehiculos a s6tanos y semisotanos,
asi como rampas para acceso a primeros pisos. Las rampas deberan estar construidas en
el &rea privada, dejando el andén libre.

Voladizos. Solo se permitiran voladizos a partir del segundo piso en una longitud
méaxima de 30% sobre antejardines con ancho minimo de dos (2.00) metros y 1/3 en

antejardines mayores o iguales a tres (3.00) metros.



5.2. Planos arquitectonicos y estructurales vivienda de interés social modelo.

5.2.1. Planos arquitectonicos.

Figura 12 plano arquitectonico 1° piso vivienda unifamiliar de un nivel
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Fuente: Disefiado por AMR-INGENIERIA S.A.S
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Figura 13 plano arquitectonico fachada principal
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Figura 14 plano arquitectonico corte longitudinal
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Figura 16 plano arquitecténico cubierta
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Fuente: Disefiado por AMR-INGENIERIA S.A.S
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5.2.2. Planos estructurales.

Figura 17 plano estructural de zapatas asiladas
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Fuente: Disefiado por AMR-INGENIERIA S.A.S
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Figura 19 plano estructural detalles estribos y columnas
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Figura 20 plano estructural detalle de escalera

Fuente: Disefiado por AMR-INGENIERIA S.A.S
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Figura 22 plano estructural placa entre piso
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Figura 23 : plano estructural detalle metaldeck
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